FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CDURP
CNPJ/MF 30.492.505/0001-81

ADMINISTRADO POR

de titulos e valores mobiliarios

‘ CNPJ/MF 44.077.014/0001.89

Demonstracdes contabeis
Em 31 de dezembro de 2018

Conteudo

Relatério do auditor independente sobre as demonstracées contabeis
Balangos patrimoniais

Demonstracdes dos resultados

Demonstracées das mutacdes do patrimoénio liquido

Demonstracdes dos fluxos de caixa - método direto

Notas explicativas da Administracdo as demonstra¢coes contabeis



RSM

08/marco/2019
Ao: Fundo de Investimento Imobiliario CDURP
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Ref.: Relatorio do Auditor Independente sobre as Demonstra¢cdes Financeiras

n° 183-2019-7

Prezado senhor,

Pela presente, estamos encaminhando aos cuidados de V.S2 as Demonstragbes Financeiras
encerradas em 31 de dezembro de 2018 e relativas ao periodo de 08 de junho (data de inicio das

atividades) a 31 de dezembro de 2018 do Fundo de Investimento Imobiliario CDURP acompanhadas
do Relatorio do Auditor Independente.

Atenciosamente,

André José Valério



RSM

Fundo de Investimento Imobiliario CDURP

Demonstracfes Financeiras acompanhadas do
Relatério do Auditor Independente

Em 31 de dezembro de 2018



RSM

Fundo de Investimento Imobiliario CDURP

indice

Pagina
Relatério do auditor independente sobre as demonstracgées financeiras 2
Demonstragdes financeiras 6

Notas explicativas da Administragdo as demonstrag@es financeiras 11



RSM

Relatério do auditor independente sobre as demonstracdes financeiras

Aos:

Cotistas e a Administradora do

Fundo de Investimento Imobiliario CDURP

(Administrado BR-Capital Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Sao Paulo - SP

Opiniéo

Examinamos as demonstracdes financeiras do Fundo de Investimento Imobilidrio CDURP (“Fundo”),
que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2018 e as respectivas demonstra¢cdes
do resultado, das muta¢des do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 08 de junho
(data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2018, bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contéabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos o0s aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do Fundo de Investimento
Imobiliario CDURP em 31 de dezembro de 2018, o desempenho de suas operacdes e 0s seus fluxos
de caixa para o periodo de 08 de junho a 31 de dezembro de 2018, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢cdo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragbes financeiras”. Somos
independentes em relacéo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido.
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Enfases

Reconhecimento do valor justo de determinadas propriedades para investimento diretamente no patrimonio
liquido

De acordo com a Nota Explicativa n® 3.d as demonstracdes financeiras, conforme
art. 12 da instrugdo CVM 472 a integralizacdo dos bens e direitos deve ser
feita com base em laudo de avaliacdo. Parte substancial das cotas do fundo
foi integralizada mediante aporte com bens imbéveis em junho de 2018 em valores
apurados em laudos de avaliacdes preparados por empresas de avaliacgédo
especializadas nos anos de 2014 e 2015. Tendo em vista a defasagem dos valores
determinados para fins de integralizacdo de capital, mediante novo laudo de
avaliacdo elaborado em novembro de 2018 (conforme mencionado anteriormente),
apurou-se o0s valores justos desses imdéveis e seus efeitos de atualizacéo
foram alocados diretamente no patriménio liquido em conta intitulada ajuste
a valor justo dos imdbéveis que foram integralizados. Assim o valor Jjusto foi
agregado ao custo inicial langado no patrimbénio liquido decorrente da
integralizacdo realizada com bens imbéveis. Nossa opinido ndo contém ressalva

relacionada a esse assunto.
Inicio das atividades do fundo

Conforme descrito na Nota Explicativa n®l as demonstracgdes financeiras, o
Fundo iniciou suas atividades em 08 de junho de 2018 e estéd apresentando a
sua 1% demonstracdo financeira para o periodo dessa data a 31 de dezembro de
2018. Por esse motivo, inexiste demonstracdes financeiras comparativas. Nossa

opini&o n&o contém ressalva relacionada a esse assunto.
Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacéo de nossa opinido sobre
essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

Determinacé&o do valor justo das propriedades para investimento

A Administradora do Fundo contrata especialista externo para avaliacdo das propriedades para
investimento quando sdo percebidas alteracdes mercadologicas ou alteragBes substanciais nos
imoveis que possa implicar em mudanca substancial do valor justo dos imoveis registrados no Fundo,
conforme descrito nhas Notas Explicativas n° 3 e 6.
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Esse assunto foi considerado um dos principais assuntos de auditoria pela representatividade desse
ativo em relacdo ao patriménio liquido do Fundo, pela complexidade da metodologia de mensuracéo
utilizada e pelo alto grau de julgamento na determinacdo das premissas adotadas na valorizacao das
propriedades para investimento.

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de distorcdo relevante relacionado ao
reconhecimento do valor justo das propriedades para investimento incluiu a revisdo do laudo de
avaliagéo elaborado por empresa terceirizada especializada conforme item “d” da Nota Explicativa n°
3, com o uso do nosso time de auditores especialistas, para verificar a razoabilidade das premissas e
critérios adotados pela empresa emissora do referido documento, os quais concluiram pela adequacao
do laudo de avaliacéo.

Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulga¢des sobre o0 assunto incluidas na nota explicativa
mencionada anteriormente.

Responsabilidade da administracdo e da governanga pelas demonstrac8es financeiras

A administracdo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracdes
financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de
Investimentos Imobilidrios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaborac&do de demonstracdes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente
se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstra¢cfes financeiras, a administracdo € responséavel pela avaliacdo da
capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicivel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
financeiras, a ndo ser que a administracdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operacdes, ou
ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgdes.

Os responsaveis pela governanca do Fundo sédo aqueles com responsabilidade pela supervisédo do
processo de elaboragcdo das demonstracgdes financeiras.
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag¢des financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distor¢cdes relevantes existentes. As
distorcbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisées
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstrac¢des financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragBes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distor¢cdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representac¢fes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com 0 objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequagéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequacgdo do uso, pela administracdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar divida significativa em relagéo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a nao mais
se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacbes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transagOes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.
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Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos
0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responsaveis pela governancga, determinamos
agueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras
do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem 0s principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias
adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 06 de fevereiro de 2019.

André José Valério
Contador CRC 1SP-244.101/0-5

RSM Brasil Auditores Independentes — Sociedade Simples
CRC 2SP-030.002/0-7

RSM



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CDURP
CNPJ/MF 30.492.505/0001-81

ADMINISTRADO POR

CAPITAL

distribuidora de titulos e valores mobiliarios

CNPJ/MF 44.077.014/0001-89

Balanco Patrimonial do exercicio findo
Em 31 de dezembro de 2018
(Em milhares de Reais)

Ativo 2018
Circulante 2598
Caixa e Equivalentes de Caixa Nota 4 63
Contas a receber de alugueis Nota § 50
Direitos de Uso Nota 10 2 485
Nio circulante al.5la
Investimento al.513
Propriedades para investimento Nota 6 81.510
Participagdes Nota 7 5

Total do ativo 84.113

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras
Carolina Andrea Garisto Gregorio Luiz Linares Cambero

Diretora CT-CRC-1SP074256/0-4



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CDURP
CNPJ/MF 30.492.505/0001-81

ADMINISTRADO POR

CAPITAL

distribuidora de titulos e valores mobiliarios

CNPJ/MF 44.077.014/0001-89

Balanco Patrimonial do exercicio findo
Em 31 de dezembro de 20138
(Em milhares de Reais)

Passivo e patrimdnio liquido 2018
Circulante 20
Fornecedores de materiais e servigos Nota 8 29
Patrimonio liquido Nota 9 54.084
Cotas integralizadas 77.318
Lucros acumulados 6.766

Total do passivo e patrimédnio liquido 84.113

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras
Carolina Andrea Garisto Gregorio Luiz Linares Cambero

Diretora CT-CRC-1SP074256/0-4



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CDURP
CNPJ/MF 30.492.505/0001-81

ADMINISTRADO POR

RICAPITAL

distribuidora de titulos e valores mobiliarios

CNPJ/MF 44.077.014/0001-89

Demonstracio do resultado do Periode de 08 de junho (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro de 2018
(Em milhares de reais)

Periodo de 08 de junho a
31 de dezembro de 2018

RS

Receitas de propriedades para investimento Nota 10 2.785
Receita de alugueis 300
Cessio de Direito 2485
Outras receitas/despesas (269)
Servicos de terceiros Nota 15 (248)
Despesas administrativas Nota 14 21)

Resultado liquido do periodo 2.516

Quantidade de cotas em circulacio 77.318.778

Resultado Por cota - (em reais) 0,032541

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracoes financeiras

Carolina Andrea Garisto Gregorio Luiz Linares Cambero
Diretora

CT-CRC-1SP074256/0-4



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CDURP
CNPJ/MF 30.492.505/0001-81

BRICAPITAL

distribuidora de titulos e valores mobiliarios

CNPJ/MF 44.077.014/0001-89

Demonstracio das Mutacies do Patrimdnio Liquido do exercicio findo em 31 de dezembro de 2018

(Em milhares de reais)

Cotas Lucros
integralizadas acumulados Total
Integralizacies Nota 9 77.318 - 77318
Ajuste a valor justo de indveis integralizados Nota 10 - 4.250 4250
Resultado liquide do periodo - 2.516 2516
Saldo em 31 de dezembro de 2018 77.318 6.766 84 084
As notas explicativas séo parte integrante das demonstracdes financeiras
Carolina Andrea Garisto Gregorio Luiz Linares Cambero
Diretora CT-CRC-1SP074256/0-4
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CDURP

CNPJ/MF 30.492.505/0001-81
ADMINISTRADO POR

CNPJ/MF 44.077.014/0001-89

Demonstracio dos fluxos de caixa do periodo de
08 de junho (data de inicio das atividades) a 31 de dezembro

CAPITAL

distribuidora de titulos e valores mobilidarios

de 2018 - Método direto

2018

FLUXO DE CATXA DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

Recebimentos de Alguéis 250

Pagamento da Taxa de Administracio (219

Pagamentos de Outros Gastos Operacionais (21}
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS 10
FLUXO DE CATXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO

Gastos Incorporados a Aplicagdes Imobiliarias (77.260)

Participacées (5)
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO (77.265)
FLUXO DE CATXA DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO

Integralizacdes 77318
CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTO 77.318
AUMENTO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 63

Caixa e Equivalente no Inicio do exercicio -

Caixa e Equivalente no Final do exercicio 63

As notas explicativas séo parte integrante das demonstracgdes financeiras

Carolina Andrea Garisto Gregorio
Diretora

Luiz Linares Cambero
CT-CRC-1SP074256/0-4
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CDURP
CNPJ/MF 30.492.505/0001-81

ADMINISTRADO POR

I CAPITAL

distribuidora de titulos e valores nobiliz oS
CNPJ/MF 44.077.014/0001-89

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018

(Valores expressos em milhares de reais)

1-HISTORICO E CONTEXTO OPERACIONAL

Fundo de Investimento Imobiliario CDURP, administrado por BR-Capital Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S/A., foi constituido em 10 de maio de 2018, sob a forma de condominio fechado, de
acordo com os nos termos da Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, da Instrucdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008 (“Instru¢do CVM 472”) e do Edital de Pregao Presencial PP n° 007/2018 da Companhia
de Desenvolvimento Urbano da Regido do Porto do Rio de Janeiro — CDURP (“Edital de Pregdo”).

O prazo de duragdo do Fundo é de 19 (dezenove) anos, contados da data da primeira integralizacdo de
Cotas, prorrogaveis por decisdo da Assembleia Geral dos Cotistas.

O Fundo é destinado exclusivamente a investidores qualificados, residentes e domiciliados no Brasil
(“Investidor Qualificado™), assim definidos nos termos do artigo 110-B da Instrucdo CVM n° 409, de 18
de agosto de 2004 (“Instrugao CVM n° 409/04™).

O Fundo tem por objeto a obtencdo de resultados aos Cotistas mediante desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios comerciais ou residenciais com os ativos que compdem seu patrimonio,
conforme previsto no artigo 5° do REGULAMENTO (“Ativos”), em parceria com terceiros.

Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestdo da ADMINISTRADORA e em conformidade com a
Politica de Investimentos, com objetivo de proporcionar aos Cotistas rendimentos de longo prazo ao
investimento por ele realizado no Fundo. A administragdo do Fundo sera realizada de acordo com a
Politica de Investimentos, disposta no Regulamento.

O Fundo foi registrado na CVM-Comissao de Valores Mobiliarios sob n® 0318023 em 23 de maio de
2018, e teve 0 Anuncio de Inicio de Oferta Publica da 12 distribuicdo de cotas publicado em 25 de maio
de 2018, e 0 Encerramento em 08 de junho de 2018, concretizando o inicio de suas atividades.

2 - APRESENTACAO DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

As demonstragdes financeiras foram preparadas de acordo com as disposi¢des e normas da Comisséo de

Valores Mobiliarios (CVM), especificamente aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario,
consubstanciadas nas Instrugdes CVM n° 472 e n° 516, e alteragOes posteriores.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CDURP
CNPJ/MF 30.492.505/0001-81

ADMINISTRADO POR

ICAPITAL

stribuidora de titulos e valores mobilié
CNPJ/MF 44.077.014/0001-89

3 - PRINCIPAIS PRATICAS CONTABEIS

As praticas contdbeis foram adotadas em conformidade com a Instrucdo CVM n° 516 de 29/11/2011,
destacando que as principais para registro das opera¢30es sdo as seguintes:

a)
b)

c)

d)

O regime de apuracéo do resultado é o de competéncia.

As aplicacoes financeiras estdo representadas pelo valor do custo acrescido dos rendimentos
auferidos até a data do balango.

Aluguéis e cessdes a receber pendentes de recebimentos foram contabilizados de acordo
com o regime de competéncia do exercicio.

Os imAveis para renda, conforme instru¢cdo CVM n° 516 de 29/11/2011, foram mensurados
pelo valor justo através de laudo de avaliacdo de 23/11/2018 elaborado pela empresa Amaral
D"Avila Engenharia e Avaliagdes, tendo seus valores determinados conforme abaixo, 0s
quais ja estdo registrados na contabilidade do Fundo.

Para avaliacdo dos imdveis, foram utilizados os métodos conforme abaixo:

e O terreno localizado a Rua Benedito Hipdlito, s/n, Lote 1, foi utilizado o “Método de
Fluxo de Caixa Descontado”

e O imovel do escritdrio, localizado & Rua Almirante da Graca Aranha, 234, foi
avaliado através do Método evolutivo, no qual o valor do terreno foi obtido atraves
da utilizagdo do método comparativo de dados do mercado e o valor das benfeitorias
atraves do método de identificacdo do custo de benfeitorias.

CUSTO AJUSTE AO VALOR
IMOVEIS LOCALIZA(;AO (RS mil) VALOR JUSTO*| ATUALIZADO
(R$ mil) (R$ mil)
Escritério Rua Almirante Heréaclito _(_ja Graga Aranha, 234 — 25175 (2.195) 22980
Barra da Tijuca — RJ
Rua Benedito Hipdlito, s/n°, Lote 01 — PAL
Terrenos 48853 — Cidade Nova — RJ 52.085 6.445 58.530
TOTAL 77.260 4.250 81.510

* Conforme art. 12 da instru¢cdo CVM 472 a integralizagdo dos bens e direitos deve ser feita
com base em laudo de avaliacdo. Parte substancial das cotas do fundo foi integralizada
mediante aporte com bens imdéveis em junho de 2018 em valores apurados em laudos de
avaliagdes preparados por empresas de avaliacdo especializadas nos anos de 2014 e 2015.
Tendo em vista a defasagem dos valores determinados para fins de integralizagdo de capital,
mediante novo laudo de avaliacéo elaborado em novembro de 2018 (conforme mencionado
anteriormente), apurou-se os valores justos desses imoveis e seus efeitos de atualizacdo
foram alocados diretamente no patriménio liquido em conta intitulada ajuste a valor justo
dos imdveis que foram integralizados. Assim o valor justo foi agregado ao custo inicial
lancado no patriménio liquido decorrente da integralizacdo realizada com bens imdveis.

O Fundo podera constituir reserva para contingéncia, cujo valor da reserva de contingéncia
sera correspondente a até 5% (cinco por cento) do resultado liquido mensal apurado na forma
do Artigo 33 do Regulamento.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CDURP
CNPJ/MF 30.492.505/0001-81

ADMINISTRADO POR

I CAPITAL

distribuidora de titulos e valores :Z\.,,,:‘u oS

CNPJ/MF 44.077.014/0001-89

Adicionalmente, poderdo ser constituidas outras reservas, mediante deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

f) Registro como obrigagdes dos valores devidos como despesas de prestadores de servicos e
fornecedores.

g) Imposto de Renda e Contribuicéo Social: pela sua natureza, o Fundo é uma instituicdo isenta
destes tributos, motivo pelo qual deixou de constituir as respectivas provisoes.

4 — CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA

2018

(R$ mil)

DISPONIVEL 2
Bancos — C/Movimento 2
APLICACC)ES FINANCEIRAS 61
Fundo Itat — Especial DI 61
TOTAL DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA 63

5 - CONTAS A RECEBER DE ALUGUEIS

Valores referentes a aluguéis a receber e direitos de uso a receber conforme 1° Termo do Aditivo ao
Contrato para Desenvolvimento Conjunto de Empreendimento Imobiliario com Condic¢Ges Suspensivas.

6 — PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

As propriedades para investimento sdo representadas atualmente por imével localizado a Rua Almirante
Heréclito da Graga Aranha, 234, no municipio do Rio de Janeiro, no estado do Rio de Janeiro, e de terreno
localizado a Rua Benedito Hipdlito, s/n°, Lote 01, PAL 48853, também no municipio do Rio de Janeiro e
Estado de Rio de Janeiro, cujos rendimentos oriundos dos mesmos tem como finalidade a distribui¢éo aos
cotistas, apos a deducdo das despesas conforme regulamento.

Conforme mencionado na Nota 3, item d, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, as propriedades
para investimento, conforme instru¢do CVM n° 516 de 29/12/2011, foram mensuradas pelo valor justo

através de laudo de avaliacdo de novembro de 2018 elaborado pela empresa Amaral D" Avila Engenharia
e AvaliacOes, tendo seu valor determinado em R$ 81.510 mil.

7 — PARTICIPACOES SOCIETARIAS

A participacdo societaria corresponde a 5.000 acdes da empresa Cidade Nova SolugGes Prediais S.A. Esta
empresa esta em situacao pré-operacional, sem movimentagdo no periodo.

8 — FORNECEDORES DE MATERIAIS E SERVICOS

Valores a pagar em conceito de taxa de administracéo e prestadores de servigos em geral
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9 - PATRIMONIO LIQUIDO

O Patrimonio liquido é representado por 77.318.778 cotas, totalmente integralizadas, com valor unitéario
de R$ 1,08750 em 31 de dezembro de 2018.

10 - RECEITAS DE PROPRIEDADES PARA INVESTIMENTO

2018
(R$ mil)
Receitas de aluguel (a) 300
Receitas de direito de uso - cesséo de direito (b) 2.485
Total 2.785

(@) Receitas provenientes do aluguel do escritorio localizado a rua Almirante Heraclito da Graca

Aranha, 235 — Rio de Janeiro/RJ

(b) Valor correspondente a “torna” pela cessado do dominio util do terreno Benedito Hipdlito a
Cidade Nova Solugdes Prediais SPE S.A. que nele desenvolverd empreendimento imobiliario,
no qual o Fundo ter4 a participacao de 23% dos resultados (loca¢gfes ou vendas).

11 - DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

Os rendimentos distribuidos aos cotistas sdo aqueles provenientes do efetivo recebimento dos aluguéis,
deduzidas as despesas operacionais e administrativas relacionadas aos mesmos, bem como a taxa de
administracdo. O valor da remuneracao atribuida a cada cota sera apurado do ultimo dia util de cada més
e pago no 10° dia atil do més subsequente aos titulares de que estiverem registrados como tal no
fechamento das negociagbes do 4° (quarto) dia Util do més do respectivo pagamento, a titulo de
antecipacdo dos resultados a serem distribuidos.

Em 31 de dezembro de 2018 ndo constavam valores a serem distribuidos aos cotistas relativos ao corrente
ano.

12 - TAXA DE ADMINISTRACAO

Conforme Regulamento, a Administradora fara jus ao recebimento de “Taxa de Administra¢ao”, calculada
na metodologia de cascata, equivalente ao percentual de:

(i) 0,3980% (trés mil, novecentos e oitenta milésimos por cento) ao ano, para patrimdnio liquido de
até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais);

(if)  0,2985% (dois mil, novecentos e oitenta e cinco milésimos por cento) ao ano, para patrimoénio
liquido entre R$ 150.000.000,01 (cento e cinquenta milhGes de reais e um centavo) e R$
300.000.000.00 (trezentos milhdes de reais);

(iii) 0,1990% (mil, novecentos e noventa milésimos por cento) ao ano, para patrimoénio liquido entre
R$ 300.000.000,01 (trezentos milhdes de reais e um centavo) e R$ 500.000.000,00 (quinhentos
milhdes de reais);

(iv) 0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano, para patriménio liquido acima de R$
500.000.000,01 (quinhentos milhdes de reais e um centavo).
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Ainda, conforme regulamento, o valor da Taxa de Administragdo tera valor minimo mensal

correspondente a R$ 17.000,00 (dezessete mil reais).

13 - INSTRUMENTOS FINANCEIROS

Em 31 de dezembro de 2018 os instrumentos financeiros apresentados no balanco correspondem
basicamente a aplicacéo financeira, cujos valores contabeis equivalem aos valores de mercado.

14 -DESPESAS ADMINISTRATIVAS

2018
(R$ mil)
Despesas de Cartorio (18)
Despesas de Viagem (1)
Despesas Bancarias (1)
Outras 1)
Total (21)
15 - DESPESAS DE SERVICOS DE TERCEIROS
2018
(R$ mil)
Auditoria (8)
Consultoria juridica (26)
Escrituracdo (25)
Taxa de administragao (172)
Outras (a7)
Total (248)

16 - RENTABILIDADE

Apresentamos abaixo a evolucdo do valor patrimonial da cota e a rentabilidade no periodo:

A , Valor Variacao Rentabilidade sobre o
Patrimoénio NUmero . . . . AR
Data o patrimonial | patrimonial patrimonio liquido
liquido de cotas (1
da cota da cota medio
% Periodo
30.06.2018 | R$ 77.256.629 | 77.318.778 | R$ 0,9992 - - - - - -

31.12.2018 | R$84.084.677 | 77.318.778| R$1,0875 5,5268% 8,7577% ao ano
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17 — CONTRATO DE PRESTACAO DE SERVICOS DE AUDITORIA

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 381, ndo foram registrados pagamentos por servigos prestados pelo
auditor externo do Fundo que afetassem a sua independéncia ou a objetividade dos trabalhos de auditoria.
A politica adotada pelo administrador atende aos principios que preservam a independéncia do auditor.

18 - CONTINGENCIAS

N&o constam registros de demandas judiciais ou extrajudiciais na defesa dos direitos do Fundo,
consequentemente em defesa dos direitos dos cotistas, ndo sendo do conhecimento desta Administradora,
qualquer demanda de cotistas contra a Administracao do Fundo.

19 - FATORES DE RISCOS

N&do obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora na implantacdo da politica de
investimentos descrita no Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua prépria natureza, estarao
sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a varia¢cdes de mercado, riscos de crédito de modo geral,
riscos inerentes ao setor imobiliario, de construcdo civil e do setor logistico, bem como riscos relacionados
aos emitentes dos Ativos integrantes da carteira do Fundo, conforme aplicavel, ndo podendo a
Administradora, e/ou os demais prestadores de servicos do Fundo, em hipétese alguma, ser
responsabilizados por qualquer depreciacdo dos Ativos da carteira do Fundo ou por eventuais prejuizos
impostos aos Cotistas.

20 - COTAS EMITIDAS PELO FUNDO

As cotas do Fundo corresponderdo a fragBes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e
escritural, sendo atualmente seu patriménio dividido 77.318.778 (setenta e sete milhdes, trezentos e
dezoito mil, setecentos e setenta e oito) cotas compondo uma Unica série, no valor de R$ 1,00 (um real)
cada, perfazendo o montante de R$ 77.318.778,00 (setenta e sete milhdes, trezentos e dezoito mil,
setecentos e setenta e oito reais).

O Fundo mantém contrato com a Ital Corretora de Valores S.A., instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM-Comissdo de Valores Mobiliarios para a prestacdo de servigos de custddia de
ativos e escrituracdo das Cotas.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668,bem como no artigo 9° da Instrucdo CVM n° 472,
o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

21 - TRANSACOES COM PARTES RELACIONADAS

Operac6es com Empresa Ligada a Gestora / Administradora

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2018 e 2017, o Fundo ndo realizou operagdes com
partes relacionadas da BR-Capital DTVM S.A.
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22 — OUTRAS INFORMACOES
Conforme instrucGes normativas e politica de divulgagdo de informacdo adotada pela

Administradora, a informac6es referentes ao Fundo, sdo divulgadas no site da Administradora e
através do sistema FundosNet no site da B3-Brasil, Bolsa, Balcao.

Carolina Andrea Garisto Gregorio Luiz Linares Cambero
Diretora CT-CRC-1SP074256/0-4
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