REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CDURP

APROVADO EM 05 DE FEVEREIRO DE 2021

CAPITULO | - DO FUNDO

Artigo 1° O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CDURP, designado neste
regulamento (“REGULAMENTO”) como “FUNDQ”, é constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente REGULAMENTO, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993
(“Lei n® 8.668/93”), pela Instru¢cdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31
de outubro de 2008 (“Instrugcdo CVM n° 472/08”), e pelas demais disposi¢cdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo primeiro: O FUNDO ¢é administrado e sua carteira é gerida pela BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituico financeira sob
a forma de sociedade an6nima de direito privado, com sede no Estado de Sdo Paulo, na
cidade de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, 11.857, 11° andar, conjunto 111, e
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ sob o n°® 44.077.014/0001-89,
doravante denominada simplesmente como “ADMINISTRADORA”".

Paragrafo segundo: O prazo de duragédo do Fundo é de 19 (dezenove) anos, contados da
data da primeira integralizacdo de Cotas, prorrogaveis por decisao da Assembleia Geral

dos Cotistas.

CAPITULO Il - DO PUBLICO ALVO

Artigo 2° O FUNDO ¢ destinado exclusivamente a investidores qualificados, residentes e
domiciliados no Brasil (“Investidor Qualificado”), assim definidos nos termos do artigo 9°-B da
Instrugdo CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013 (“Instrucdo CVM n°® 539/13").

CAPITULO Il - DO OBJETO

Artigo 3° O FUNDO tem por objeto a obtencdo de resultados aos Cotistas mediante
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios comerciais ou residenciais com os ativos
que compdem seu patriménio, conforme previsto no artigo 5° deste REGULAMENTO

(“Ativos”), em parceria com terceiros.

CAPITULO IV — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 4° Os recursos do FUNDO serao aplicados, sob a gestao da ADMINISTRADORA e
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em conformidade com a Politica de Investimentos, com objetivo de proporcionar aos Cotistas
rendimentos de longo prazo ao investimento por ele realizado no FUNDO, mediante ganho
de capital e/ou obtencao de renda. A administragao do FUNDO sera realizada de acordo com

o disposto neste REGULAMENTO, com a seguinte Politica de Investimentos:

l. o FUNDO tera por politica basica realizar investimentos de longo prazo de natureza
imobiliaria, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio de ativos imobiliarios,
inclusive (i) locagao e arrendamento dos imdveis integrantes do seu patrimdnio imobiliario ou
integrantes do patriménio de sociedades das quais o FUNDO detenha participacao societaria;
(i) compra e venda de bens imoveis; e (iii) aquisicdo de titulos e valores mobiliarios de
emissores cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios;

. o FUNDO podera adquirir e alienar seus Ativos, bem como, realizar parcerias com
incorporadores, mediante permutas fisicas ou financeiras, joint ventures, incorporagao por

mandato ou integralizacdo de sociedade com ativos imobiliarios.

I, o FUNDO podera alienar ativos imobiliarios integrantes do seu patriménio a qualquer
Cotista ou terceiros interessados, observando-se o disposto neste Regulamento, inclusive no

tocante a conflitos de interesse;

Paragrafo Primeiro: Para atender as necessidades de liquidez, parcela do patriménio liquido
do FUNDO podera ser aplicada, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA, em titulos de
renda fixa publicos ou privados classificados como de baixo risco de crédito por agéncia
internacional de risco em funcionamento no pais, através de operagbes finais ou
compromissadas; cotas de fundos de investimento e/ou valores mobiliarios descritos no

Artigo 5° abaixo.

Paragrafo Segundo: Desde que previamente aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08, O FUNDO podera realizar
operagdes com ativos descritos no Paragrafo Primeiro acima nas quais a ADMINISTRADORA
atue na condicao de contraparte ou na condigcao de instituicao administradora de fundos de

investimento.

Paragrafo Terceiro: E vedado ao FUNDO contratar quaisquer operagdes com derivativos

mesmo para fins de protegao patrimonial.

Paragrafo Quarto: O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderéo

ser alterados por deliberagcdo da Assembleia Geral dos Cotistas, observadas as regras
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estabelecidas no presente REGULAMENTO.

Paragrafo Quinto: Nao obstante os cuidados a serem empregados pela ADMINISTRADORA
na implantagdo da politica de investimentos descrita neste REGULAMENTO, os
investimentos do FUNDO, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos, inclusive, mas
nao se limitando, a riscos inerentes a concentracdo e possivel iliquidez dos ativos que
integrem a carteira do FUNDO e, mesmo que a Administradora mantenha rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagéo da
possibilidade de perdas para o FUNDO e para os Cotistas. Os recursos que constam na
carteira do FUNDO e os Cotistas estao sujeitos a diversos fatores de riscos, inclusive, mas
néo se limitando a, aqueles descritos no Anexo | deste Regulamento, ndo podendo a
ADMINISTRADORA, e/ou os demais prestadores de servicos do FUNDO, em hipotese
alguma, ser responsabilizados por qualquer depreciacdo dos Ativos da carteira do FUNDO

ou por eventuais prejuizos impostos aos Cotistas.

Paragrafo Sexto: O investimento no FUNDO nao representa e nem deve ser considerado,
a qualquer momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte
da ADMINISTRADORA e dos demais prestadores de servigcos do FUNDO.

Paragrafo Sétimo: As aplicagbes no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC.

Paragrafo Oitavo: Os Ativos, bem como seus frutos e rendimentos, devem observar as

seguintes restrigdes:

| - Nao podem integrar o ativo do ADMINISTRADORA, nem responder por qualquer

obrigagao de sua responsabilidade.

Il - Nado comporao a lista de bens e direitos do ADMINISTRADORA para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execug¢do por seus credores, por mais

privilegiados que sejam.
lIl - Nao poderao ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA.
IV - Ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Paragrafo Nono: Nas assembleias gerais de cotistas de sociedades de propdsito especifico
em que o FUNDO tenha agbdes cabera a ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, caso

participe de tais assembleias, exercer direito de voto de forma a atingir os objetivos descritos
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na Politica de Investimentos estabelecida neste REGULAMENTO.

Paragrafo Décimo: O FUNDO podera extrapolar os limites de concentragcado por emissor
e por modalidade de ativo financeiro estabelecidos nos artigos 102 e 103 da Instrugao CVM
n°® 555, de 17 de dezembro de 2014 (“Instrucdo CVM n° 555/14").

CAPITULO V - DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 5° Poderao constar do patriménio do FUNDO, para consecug¢do de seu objeto, os

seguintes ativos (“Ativos”):

| - Ativos imobiliarios, localizados no Brasil, especialmente na Cidade do Rio de Janeiro,

incluindo, sem limitac&o, imdveis, quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

Il - Agdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigao e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores
mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario (FII);

Il - Acdes el/ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as

atividades permitidas aos FllI;

IV - Cotas de fundos de investimento em participacdbes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de a¢des que sejam

setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario;

V - Certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrugao CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003;

VI - Cotas de outros fundos de investimentos imobiliarios (FlI);

VII - Certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditorios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada

na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor;
VIl - Letras hipotecarias;
IX - Letras de crédito imobiliario; e

X - Letras imobiliarias garantidas.
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Artigo 6° Os Ativos imobilidrios que compuserem o patriménio do FUNDO abrangerao todos

os direitos e obrigacdes, principais e acessorios, decorrentes de tais Ativos.

Artigo 7° Para os fins deste REGULAMENTO entender-se-a por patriménio liquido do

FUNDO a soma dos Ativos do FUNDO, mais os valores a receber, menos as exigibilidades.

CAPITULO VI - DO COMITE DE INVESTIMENTO

Artigo 8° O Fundo tera um Comité de Investimento, composto por no minimo 03 (trés)
membros, ndo remunerados, dos quais 2 (dois) serao indicados pelos Cotistas e 1 (um) pela
ADMINISTRADORA do FUNDO, com mandato pelo prazo de duracdo do FUNDO, a contar

da data de sua nomeacéo.

Paragrafo Primeiro: Os membros poderao ser substituidos a qualquer tempo por quem os

indicou.

Paragrafo Segundo: Na hipétese de vaga de cargo por renuncia, destituicdo, morte,
interdicdo ou qualquer outra razdo, esta sera preenchida automaticamente por um novo
membro, na forma do subitem acima. O novo membro indicado completara o mandato do

membro substituido.

Paragrafo Terceiro: Somente serdo elegiveis para cargos do Comité de Investimento

pessoas de notdério conhecimento e de ilibada reputagéo.

Artigo 9° Compete ao Comité de Investimento indicar ou sugerir, ao FUNDO, oportunidades

de investimento e/ou desinvestimento.

Paragrafo Unico: N3o se aplica ao presente artigo a alocagdo em ativos para atender as

necessidades de liquidez do FUNDO, conforme disposto no Paragrafo Primeiro do Artigo 4°.

Artigo 10 As reunides serdo realizadas na sede da ADMINISTRADORA sempre que
houver matéria a ser deliberada, ou, na impossibilidade de se realizarem na sede da
ADMINISTRADORA, em lugar a ser previamente indicado na carta de convocacdo. As
reunides do Comité de Investimento serdo convocadas pela ADMINISTRADORA com

antecedéncia minima de 5 (cinco) dias uteis.

Paragrafo Primeiro: As convocacdes escritas serdo dispensadas quando todos os membros

do Comité de Investimento estiverem presentes a reunido.

Paragrafo Segundo: O Comité de Investimento podera se reunir pessoalmente ou por
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meio de conferéncia telefénica, videoconferéncia ou outro meio semelhante, sendo validas as

deliberagdes manifestadas por tais meios e/ou via correio eletrénico.

Paragrafo Terceiro: A convocagdo sera acompanhada de um relatério de investimentos,

contendo todas as informagdes necessarias a deliberagao.

Paragrafo Quarto: Cada representante tera direito a um voto e as deliberagées deverao ser

aprovadas por maioria simples dos membros presentes.

Paragrafo Quinto: Caso a oportunidade de investimento seja aprovada, a
ADMINISTRADORA iniciara o processo de due diligence na sociedade objeto da
oportunidade de investimento e seus ativos, nas incorporadoras e na construtora, se for o

Caso.

CAPITULO VII - DO ADMINISTRADORA E DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

Artigo 11 A administracido do FUNDO compreende o conjunto de servigos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e a manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados
pela prépria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome
do FUNDO.

Paragrafo Unico: A ADMINISTRADORA e eventuais terceiros contratados dever&o
empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba
costuma empregar na administragdo de seus préprios negdcios, devendo, ainda, servir
com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos cotistas, bem como manter

reserva sobre os seus negécios.

Artigo 12 A ADMINISTRADORA ser4, nos termos e condigdes previstas na Lei n® 8.668/93,
a proprietaria fiduciaria dos Ativos adquiridos com os recursos do FUNDO, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, neste
REGULAMENTO, e nas determinacbes da Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 13 O ADMINISTRADORA, em nome e a expensas do FUNDO, contratara:

| - Consultoria especializada, se for o caso, envolvendo a analise, selecdo e
acompanhamento de empreendimentos imobiliarios, inclusive obras de reforma e

manutencao relacionados aos Ativos para integrarem a carteira do FUNDO.

Il - Os servicos de auditoria independente que serao realizados por empresa devidamente
registrada na CVM, a critério da ADMINISTRADORA.
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lll - Os servicos de assessoria legal que serdo realizados por escritorio de advocacia com

experiéncia nas areas de atuacao do FUNDO, selecionado pela ADMINISTRADORA.

IV - Os servicos de custddia, a ser realizado por empresa de reputagao ilibada e qualificada

para as atividades inerentes, selecionada pela ADMINISTRADORA.

Artigo 14 A ADMINISTRADORA, em nome do FUNDO, contratara instituicdo devidamente

registrada na CVM para prestacao de servigos de escrituragdo de cotas do FUNDO.

CAPITULO VIIl - DA REMUNERAGAO DA ADMINISTRADORA

Artigo 15 A ADMINISTRADORA fara jus ao recebimento de “Taxa de Administragao”,

calculada na metodologia de cascata, equivalente ao percentual de:

- 0,3980% (trés mil, novecentos e oitenta milésimos por cento) ao ano, para patrimonio

liquido de até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais).

II- 0,2985% (dois mil, novecentos e oitenta e cinco milésimos por cento) ao ano, para
patrimoénio liquido entre R$ 150.000.000,01 (cento e cinquenta milhdes de reais e um
centavo) e R$ 300.000.000.00 (trezentos milhdes de reais.

Il - 0,1990% (mil, novecentos e noventa milésimos por cento) ao ano, para patrimonio
liquido entre R$ 300.000.000,01 (trezentos milhdes de reais e um centavo) e
R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais).

IV - 0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano, para patriménio liquido acima de

R$ 500.000.000,01 (quinhentos milhdes de reais e um centavo).

Artigo 16 O valor da Taxa de Administracdo tera valor minimo mensal correspondente a
R$ 17.000,00 (dezessete mil reais).

Paragrafo Primeiro: Fica assegurado em qualquer hipétese, o pagamento do valor minimo

atribuido a Taxa de Administragao, nos termos do caput deste artigo.

Paragrafo Segundo: Os valores em reais previstos no Artigo 15 serdo reajustados
anualmente, em janeiro, pela variacdo positiva do IPCA — indice Nacional de Precos ao

Consumidor Amplo, a partir do més subsequente do inicio das atividades do FUNDO.

Paragrafo Terceiro: A titulo de Taxa de Administracdo sera devida também a quantia
equivalente ao valor dos servigos de escrituragdo das cotas do Fundo, conforme discriminada

no respectivo instrumento celebrados entre a Administradora e o prestador de servigo, cuja
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copia encontra-se disponivel na sede da Administradora.

Artigo 17 A Taxa de Administragao sera calculada e paga mensalmente, por periodo vencido,

até o 5° dia util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Paragrafo Primeiro: A taxa mencionada no caput sera calculada mensalmente com base
no valor do patriménio liquido do FUNDO do ultimo dia do més anterior a competéncia, a taxa

de 1/12 avos, observados os valores minimos previstos neste REGULAMENTO.

Paragrafo Segundo: A Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos contratados, desde que

o0 somatorio dessas parcelas n&o exceda o montante total da Taxa de Administracédo devida.

Artigo 18 Sera devido a ADMINISTRADORA a taxa de performance correspondente a
20% (vinte por cento) dos valores distribuidos pelo FUNDO, que excederem os valores
integralizados pelos Cotistas, atualizados pela variagao do IPCA, acrescida de 7,5% (sete e
meio por cento) ao ano desde a data da integralizacdo de Cotas, até a data da distribuicao

ou liquidacdo do FUNDO (“Taxa de Performance”).

Paragrafo Unico: A Taxa de Performance serd paga desde que o resultado do caput
deste artigo seja positivo, por ocasido das amortiza¢des e/ou pagamento aos Cotistas quando
da liquidagao do FUNDO.

Artigo 19 A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de Cotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos
previstos na Instrugcdo CVM n° 472/08, assim como na hipoétese de sua dissolucao, liquidacao

extrajudicial ou insolvéncia.
Paragrafo Primeiro: Nas hipéteses de renuncia, a ADMINISTRADORA fica obrigado a:

I - Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger nova
ADMINISTRADORA ou deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada
pela ADMINISTRADORA, ainda que apés sua renuncia; e

Il - Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no Cartério de Registro
de Iméveis, nas matriculas referentes aos Ativos e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, quando cabivel, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto
e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM

e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo Segundo: E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
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das Cotas emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso a
ADMINISTRADORA nao convoque a Assembleia Geral de Cotistas de que trata o paragrafo

primeiro, letra (a) deste Artigo, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo Terceiro: No caso de liquidagdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
REGULAMENTO, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
contados da data de publicagéo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de nova ADMINISTRADORA e a liquidagao
ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto: Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacéo referida no paragrafo primeiro, letra (b)

deste Artigo.

Paragrafo Quinto: Aplica-se o disposto no paragrafo primeiro, letra (b), deste Artigo, mesmo
quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia
da renudncia, da destituicao ou da liquidacao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a
Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger nova ADMINISTRADORA para processar
a liquidagao do FUNDO.

Paragrafo Sexto: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger nova ADMINISTRADORA
no prazo de 30 (trinta) dias uteis contados da publicagcédo no Diario Oficial do ato que decretar
a liquidacao extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicio para processar
a liquidagcao do FUNDO.

Paragrafo Sétimo: Nas hipéteses referidas neste Artigo, paragrafo primeiro, bem como na
sujeicdo ao regime de liquidacao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger nova ADMINISTRADORA, devidamente aprovada e registrada na CVM,
constitui documento habil para averbacgao, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessao

da propriedade fiduciaria dos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO, quando cabivel.

Paragrafo Oitavo: A sucessao da propriedade fiduciaria de Ativos integrantes do patriménio

de FUNDO néao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono: A Assembleia Geral de Cotistas que destituir a ADMINISTRADORA

devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacido do FUNDO.

Paragrafo Décimo: Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungbes ou entre em

processo liquidacéao judicial ou extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais
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despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens e

direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

Artigo 20 Na hipétese de a ADMINISTRADORA deixar de administrar o FUNDO, por
descredenciamento da CVM ou por destituicido deliberada pelos Cotistas em Assembleia
Geral regularmente convocada e instalada, a ADMINISTRADORA fard jus a receber a taxa
de administracao, a ser paga pro rata temporis, observado o periodo de exercicio efetivo das
funcdes da ADMINISTRADORA.

CAPITULO IX — DAS COTAS

Artigo 21 As Cotas do FUNDO correspondem a fragbes ideais de seu patrimdnio, serdo de

uma Unica classe e terdo a forma nominativa e escritural.

Paragrafo Primeiro: O servico de escrituragdo das Cotas sera realizado por instituicao
autorizada, contratada pela ADMINISTRADORA em nome do FUNDO, que emitira extratos

de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista.

Paragrafo Segundo: A cada Cota correspondera um voto na Assembleia Geral de Cotistas
do FUNDO.

Paragrafo Terceiro: O Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas por se tratar de

um fundo fechado.

Paragrafo Quarto: As Cotas terdo seu valor calculado diariamente e tal valor correspondera
a divisao do patriménio liquido do FUNDO pelo numero de Cotas emitidas e em circulagao,

na data de apuracéao do valor de Cotas.
Artigo 22 O titular de Cotas do FUNDO:

| - Nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patrimdnio do
FUNDO:; e

Il - N&do responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos
Ativos integrantes do patriménio do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a

obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

Artigo 23 O descumprimento das obrigagdes assumidas pelos Cotistas nos termos deste
REGULAMENTO e/ou do Boletim de Subscricdo com Compromisso de Integralizagao

sujeitara o Cotista a restricdes de seu direito de voto, cobrangas de multa, perda da qualidade
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de Cotista, entre outras restricdes previstas no Boletim de Subscricdo com Compromisso de

Integralizacéo.

CAPITULO X — DA EMISSAO DE COTAS

Artigo 24 Com vistas a constituicdo do FUNDO, a ADMINISTRADORA, em sua primeira
emissdo emitiu 500.000.000 (quinhentos milhdes) de Cotas, no valor de R$ 1,00 (um real)
cada, no montante total de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) (“Cotas”), as
quais foram objeto de oferta de distribuicdo de esforgos restritos, nos termos da Instrucéo
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrugdo CVM 476”).

Paragrafo Primeiro: As Cotas foram subscritas pelo Cotista pelo preco de emissao até o
término do respectivo prazo de colocacao e poderao ser integralizadas, conforme previsto no
Boletim de Subscricdo com Compromisso de Integralizagao: (i) em moeda corrente nacional;
e/ou (ii) mediante conferéncia ao FUNDO de titulos e valores mobiliarios, iméveis ou direitos
reais sobre bens imoveis, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses contados da

assinatura do respectivo instrumento pelo Cotista.

Paragrafo Segundo: As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas deverdo ser
depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, conforme disposto
acima, em nome do FUNDO, sendo obrigatéria sua imediata aplicacdo nos termos deste
REGULAMENTO.

Paragrafo Terceiro: O FUNDO podera iniciar suas atividades apds o encerramento do
periodo de distribuicdo das Cotas de primeira emissdo, desde que estejam subscritas
40.000.000 (quarenta milhdes) Cotas, representando o valor minimo de R$ 40.000.000,00
(quarenta milhdes de reais). As Cotas eventualmente ndo subscritas serdo canceladas
pela ADMINISTRADORA.

Paragrafo Quarto: Nao ha limite para a subscricao das Cotas por um mesmo investidor.

Artigo 25 As ofertas publicas de emissdes de Cotas do FUNDO se darao através de
instituigdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condigcbes especificadas em ato por escrito da ADMINISTRADORA (em se tratando da
primeira emissdo de Cotas do FUNDO) e nas respectivas atas de Assembleia Geral de
Cotistas (em se tratando de novas emissbes de Cotas do FUNDO), bem como nos
boletins de subscricdo. Tais ofertas publicas serao realizadas na forma prevista na Instrugao

CVM 476, por meio de distribuicdo publica com esforgos restritos, caso em que ndo havera
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registro de oferta publica na CVM.

Paragrafo Primeiro: Nas emissdes de Cotas, no ato de subscri¢do das Cotas, o subscritor
assinara o Termo de Adesao ao Regulamento e o Boletim de Subscrigdo com Compromisso
de Integralizagdo de Cotas, que serdo autenticados pela ADMINISTRADORA ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscrigdo e integralizagdo das Cotas. O subscritor se
comprometera, de forma irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas
nos termos do Boletim de Subscricao com Compromisso de Integralizagdo, o qual uma vez

assinado passara a fazer parte integrante deste REGULAMENTO.

Artigo 26 No ato da primeira subscrigcdo de Cotas, o Cotista recebera da ADMINISTRADORA
exemplar atualizado deste REGULAMENTO, quando devera declarar (i) por meio da
assinatura do Termo de Adesdo, que esta ciente das disposi¢gdes contidas neste
REGULAMENTO e no Boletim de Subscricdo com Compromisso de Integralizacdo, nos
termos da regulamentacao aplicavel e (ii) por meio da assinatura de declaracao de condigao

de investidor qualificado, nos termos do Artigo 9°-B da Instrugdo CVM n° 539/13.

Artigo 27 Os Cotistas, ao subscreverem Cotas e assinarem os Boletins de Subscrigao
com Compromisso de Integralizacdo, comprometer-se-do0 a cumprir com o disposto neste
REGULAMENTO e com o respectivo Boletim de Subscricdo com Compromisso de
Integralizagéo, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar

ao FUNDO ou a ADMINISTRADORA na hipétese de ndo cumprimento de suas obrigagdes.
Artigo 28 Por ser destinado exclusivamente a Investidores Qualificados, o FUNDO podera:

| - Admitir a utilizagdo de titulos e valores mobiliarios na integralizacdo de Cotas, com

estabelecimento de critérios detalhados e precisos para a adocao desses procedimentos;
Il - Dispensar a elaboragao de prospecto;
lIl - Dispensar a publicagdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribui¢ao;

IV - Dispensar a elaboragcado de laudo de avaliagdo para integralizacado de Cotas em bens
e direitos, sem prejuizo da manifestacdo da Assembleia Geral de Cotistas quanto ao valor

atribuido ao bem ou direito;

V - Prever a existéncia de classes de Cotas com direitos ou caracteristicas especiais quanto
a ordem de preferéncia no pagamento dos rendimentos periddicos, no reembolso de seu valor

ou no pagamento do saldo de liquidagdo do Fundo; e

VI - Prever a existéncia de classes de Cotas com distintos critérios quanto a fixacdo da Taxa
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de Administragdo, definindo suas respectivas bases de calculo.

Artigo 29 A integralizacao das Cotas da primeira emissao do FUNDO sera feita pelo valor de

emissdo da Cota.

Artigo 30 Por proposta exclusiva da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera, encerrado o
processo de distribuicdo da primeira emissao autorizada no Artigo 24 deste REGULAMENTO,
realizar novas emissdes de Cotas, desde que prévia e expressamente aprovado pela

Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Unico: A deliberacdo da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissao e da oferta, as condi¢cdes de subscricao e integralizagao das Cotas

e a destinac&o dos recursos provenientes da integralizagao observado que:
| - O valor de emissdo de cada nova Cota sera fixado pela Assembleia Geral de Cotistas;

Il - Ao(s) Cotista(s) detentores das Cotas na data da Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a nova emissao de Cotas, fica assegurado o direito de preferéncia na subscrigdo de
Cotas da nova emissao, na proporgdao do nimero de Cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo nao inferior a 05 (cinco) dias contando-se da data de

publicacdo de aviso aos Cotistas;

[Il - As Cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes, ressalvado os incisos V e VI do Artigo 28 deste REGULAMENTO;

IV - Na nova emissdo, o(s) Cotista(s) ndo podera(do) ceder seu direito de preferéncia a

outro(s) Cotista(s) ou a terceiros;

V - Caso néo seja subscrita a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo maximo de 6
(seis) meses a contar da data da publicagdo do anuncio de inicio da distribuicao, se for o
caso de publicagao de anuncio de distribuigao, os recursos financeiros investidos no FUNDO
na nova emissdo serdo imediatamente rateados entre os subscritores da emissdo em
referéncia, nas proporgoes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do FUNDO em outros Ativos realizadas no

periodo; e

VI - Se a data de cumprimento de qualquer obrigagdo prevista neste REGULAMENTO ou
decorrente de deliberagcdo em Assembleia Geral de Cotistas coincidir com um feriado
nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigagcao sera prorrogada para o préximo dia

atil.
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CAPITULO XI — DA TAXA DE INGRESSO

Artigo 31 Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do FUNDO.

CAPITULO XIl — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Artigo 32 O Fundo distribuira semestralmente aos Cotistas registrados na conta de depésito
no 7° (sétimo) dia do préprio semestre, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) do
resultado liquido financeiramente realizado no semestre anterior, apurado segundo regime
de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de

dezembro de cada ano.

Paragrafo Primeiro: Podera haver distribuicao de rendimentos em periodicidade diversa do

disposto no caput, desde que aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo: Entende-se por lucro auferido o produto decorrente do recebimento das
receitas oriundas da alienacdo dos Ativos, cessao de direitos de uso, qualquer tipo de
arrendamento, ou dos direitos creditérios vinculados ou decorrentes dos Ativos integrantes
do patriménio do FUNDO e dos eventuais rendimentos oriundos de aplicagdes financeiras
em titulos de que trata o Capitulo V deste REGULAMENTO, deduzidos o valor do custo de
aquisi¢cao dos Ativos, conforme o caso, e despesas relacionadas aos Ativos ou ao objeto do
FUNDO, bem como os custos de cobrancga e custos e encargos do FUNDO em geral, valores
compromissados com contratos ja firmados pelo FUNDO, a reserva de contingéncia
necessaria para a satisfagéo de eventuais passivos ou contingéncias que venham ou possam
vir a ser suportados pelo FUNDO e a provisdo das demais despesas previstas neste
REGULAMENTO para a manutengdo do FUNDO e cumprimento de suas obrigagoes,

inclusive as nao cobertas pelos recursos arrecadados por ocasidao da emissao das Cotas.

Paragrafo Terceiro: O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a 5% (cinco
por cento) do resultado liquido mensal apurado na forma do Artigo 32 acima. Adicionalmente,
poderdao ser constituidas outras reservas, mediante deliberacdo da Assembleia Geral de

Cotistas.

CAPITULO XIil - DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA

Artigo 33 Cabem a ADMINISTRADORA a administracdo e gestdo da carteira de
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investimentos do FUNDO, observadas as disposicoes deste REGULAMENTO e da

regulamentacao aplicavel.
Paragrafo Primeiro: Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA:

| - Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista neste REGULAMENTO, ainda que, de forma indireta, uma

vez contratada consultoria especializada para exercer essa atividade.

Il - Manter departamento técnico habilitado a prestar, direta ou indiretamente, servicos de

analise e acompanhamento de projetos imobiliarios.

[l - Providenciar a averbagao, no cartorio de registro de iméveis, nas matriculas relativas aos
bens iméveis ou de direitos sobre iméveis adquiridos pelo FUNDO, das restricbes
determinadas pelo Artigo 7°. da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
IMOVEIS relacionados aos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios:

(a) Nao integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

(b) Nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA;

(c) Nao compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de

liquidagédo judicial ou extrajudicial;

(d) Nao podem ser dados em garantia de débito de operagcdo da
ADMINISTRADORA;

(e) Nao sao passiveis de execugao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,

por mais privilegiados que possam ser; e
(f) Nao podem ser objeto de constituicado de quaisquer énus reais.
IV - Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) Os registros dos Cotistas e de transferéncia de Cotas;
(b) Os livros de presenca e de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) A documentacao relativa aos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO e as

operagdes do FUNDO;

(d) Os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO; e
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(e) O arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos
deste REGULAMENTO.

V - Celebrar negécios juridicos e realizar as operag¢des necessarias a execug¢ao da politica
de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO, ressalvando-se que o

FUNDO contratara, as suas expensas, assessoria juridica especializada;

VI - Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO, em conta corrente do
FUNDO;

VII - Custear, as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl - Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO,

exceto os imoveis;

IX - No caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacéo referida no inciso Ill deste Artigo até o término do procedimento;

X - Dar cumprimento aos deveres de informacéao previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM
n° 472/08 e neste REGULAMENTO;

Xl - Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

Xl - Observar as disposicoes constantes deste REGULAMENTO, bem como deliberagdes da

Assembleia Geral de Cotistas;

Xl — Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade;

XIV - Exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagédo ao
FUNDO e aos Cotistas; e.

XV - Transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em

decorréncia de sua condigao.

Paragrafo Segundo: Os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e a
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ADMINISTRADORA ou consultor especializado dependem de aprovagao prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral Cotistas.

CAPITULO XIV — DAS VEDAGOES A ADMINISTRADORA

Artigo 34 E vedada & ADMINISTRADORA, no exercicio das funcdes de gestora do
patriménio do FUNDO e utilizando recursos do FUNDO:

| - Receber depdsito em sua conta corrente;

II - Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob

qualquer modalidade;
[l - Contrair ou efetuar empréstimo;

IV - Prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacgdes praticadas
pelo FUNDO;

V - Aplicar, no exterior, 0os recursos captados no Pais;
VI - Aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio FUNDO;

VII - Vender a prestagcao Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissao em séries e

integralizacao via chamada de capital;
VIl — Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX - Ressalvado o disposto expressamente neste REGULAMENTO e no artigo 34 da
Instrucdo CVM n°® 472/08, realizar operagdes do FUNDO que possam configurar conflito de
interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, consultor especializado, entre o FUNDO
e os Cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de Cotistas ou entre o FUNDO

e 0 empreendedor;

X - Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO ou onerar,

sob qualquer forma, os Ativos do FUNDO;

XlI - Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas
na Instrucdo CVM n° 472/08 e neste REGULAMENTO;

XII - Realizar operagbes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados

organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicbes publicas, de
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exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agdes, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa

autorizagao;
Xlll - Realizar operagdes com derivativos, inclusive para fins de protecéo patrimonial; e
XIV - Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico: A vedacdo prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisigdo, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos 6énus reais

anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

CAPITULO XV — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
Artigo 35 Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas, deliberar sobre:
| - Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;
Il - Alteragao deste REGULAMENTO;
[l - Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
IV - Emissao de novas Cotas, bem como a fixagao do valor de sua emissao;
V - Fusao, incorporacao, cisédo e transformag¢ao do FUNDO;

VI - Dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando nao prevista e disciplinada neste
REGULAMENTO;

VII - Alteracao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

VIII - Apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de
Cotas do FUNDO, se for o caso;

IX - Eleigao e destituicao de representante dos Cotistas de que trata o artigo 25 da Instrugao
CVM n° 472/08, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das

despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;
X - Alteragao do prazo de duragao do FUNDO;

XI - Substituicao da ADMINISTRADORA nos casos de renuncia, descredenciamento,

dissolugao, liquidagao extrajudicial ou insolvéncia;

Xl - Aquisicdao, pelo FUNDO, de imdével de propriedade de devedores da
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ADMINISTRADORA, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

XIII - Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos dos
artigos. 31-A, §2°, 34 e 35, I1X, da Instrugdo CVM n° 472/08;

XIV - Empréstimo pelo FUNDO de seus titulos e valores mobiliarios, em operagdes cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, ou

0 uso destes para prestar garantias de operagdes proprias;

XV - Alteracdo da Taxa de Administragdo nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM
n°® 472/08;

Paragrafo Primeiro: Anualmente, a Assembleia Geral de Cotistas devera examinar e
deliberar sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO, fazendo-o em até 120 (cento e

vinte) dias, apds o término do exercicio social.

Paragrafo Segundo: A Assembleia Geral de Cotistas a que se refere o paragrafo primeiro
desse Artigo somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds a disponibilizagao

aos Cotistas das demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Paragrafo Terceiro: A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas
podera dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o

faca por unanimidade.
Artigo 36 Compete & ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro: A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada
diretamente por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo representante dos Cotistas, quando a ADMINISTRADORA nao
atender, no prazo 10 (dez) dias Uteis contados de seu recebimento, o pedido de convocagao

que apresentar devidamente fundamentado com a indicagao das matérias a serem tratadas.

Paragrafo Segundo: O pedido de convocagao da Assembleia Geral de Cotistas apresentado
pelo representante de Cotistas devera ser firmado por todos os seus membros, na hipétese

de nomeacao de mais um representante de Cotistas.

Artigo 37 A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas sera feita por correspondéncia ou

mensagem eletrdnica, com confirmacgao de recebimento, encaminhada a cada Cotista.

Paragrafo Primeiro: Da convocacgao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em
que sera realizada a Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia, ndo se

admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao
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da Assembleia Geral de Cotistas.
Paragrafo Segundo: A convocagao da Assembleia Geral de Cotistas devera ocorrer:

| - Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinarias; e
| - Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais

extraordinarias.

Paragrafo Terceiro: Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os Cotistas de, no minimo,
3% (trés por cento), calculado com base nas participacdes constantes do registro de Cotistas
na data de convocacio da referida assembleia, ou o representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADOR, a inclusdo de

matérias na ordem do dia da assembleia geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Quarto: O pedido de que trata o Paragrafo anterior deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no artigo 19-A, § 2°, da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em

até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da assembleia geral ordinaria.

Paragrafo Quinto: Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do Paragrafo Terceiro Acima, a Administradora deve divulgar, pelos meios
referidos no Artigo 38 deste REGULAMENTO, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Paragrafo Quarto Acima, o pedido de inclusdo de matéria

na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo Sexto: A Assembleia Geral de Cotistas sera realizada na sede da
ADMINISTRADORA localizada na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo. Quando a
Assembleia Geral de Cotistas nao for realizada na sede da ADMINISTRADORA, as

comunicagdes enviadas aos Cotistas devem indicar, com clareza, o local da reuniao.

Paragrafo Sétimo: O aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral de

Cotistas.

Paragrafo Oitavo: A presenca da totalidade dos Cotistas em qualquer Assembleia Geral de

Cotistas supre eventual falta de sua convocacéo.

Artigo 38 A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacgéo, e

manter até a realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, todas as informagdes e
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documentos necessérios ao exercicio informado do direito de voto na Assembleia Geral de
Cotistas, em sua sede e em sua pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores e, se
for o caso, na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas

sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo Primeiro: Nas assembleias gerais ordinarias, as informagdes de que trata o caput
deste Artigo incluem, no minimo, aquelas referidas no art. 39, V, “a” a “d”, da Instrugdo CVM
n°® 472/08, sendo que as informagdes referidas no relatério dos representantes de Cotistas,

se houver, deveréo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagao dessa assembleia.

Paragrafo Segundo: Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger
representantes de Cotistas, as informacdes de que trata o caput deste Artigo, devem incluem:
(i) declaragcao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
Instrucdo CVM n° 472/08; e (ii) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 39 A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de qualquer nimero

de Cotistas.

Artigo 40 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria dos
Cotistas presentes, correspondendo a cada Cota um voto, excetuadas as hipoteses previstas

no Paragrafo Primeiro deste Artigo.

Paragrafo Primeiro: As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos I, I, V, VI, VI, Xlll e XV do Artigo 35 deste REGULAMENTO dependem da

aprovacao por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem:

| - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais

de 100 (cem) Cotistas; ou
Il - metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo: Os percentuais de que trata o Paragrafo Primeiro acima deverao ser
determinados com base no nimero de Cotistas do FUNDO indicados no registro de Cotistas
na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo a Administradora
informar no edital de convocagao qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que

tratem das matérias sujeitas a deliberagao por quérum qualificado.

Artigo 41 Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no
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livro de registro de Cotistas até a data de realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas, bem
como seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1

(um) ano, nos termos do artigo 23 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 42 Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

| - A ADMINISTRADORA;

Il - Os sécios, diretores e empregados da ADMINISTRADORA;

lIl - Empresas ligadas a ADMINISTRADORA, seus socios, diretores e empregados;
IV - Os prestadores de servigos do FUNDO, seus sécios, diretores e empregados.

V - O Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO; e
VI - O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
Paragrafo Unico: Nao se aplica a vedagao prevista neste Artigo quando:

| - Os unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI do caput

deste Artigo; ou

Il - Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se refira

especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou

lll - Todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o artigo 8°, § 6° da Lei n° 6.404/76, conforme o artigo 12, § 2° da Instrugdgo CVM
n°® 472/08.

Artigo 43 As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdao ser tomadas mediante
processo de consulta formal por carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile
dirigido pela ADMINISTRADORA a cada Cotista, para resposta no prazo maximo de 30
(trinta) dias ou excepcionalmente em prazo menor, desde que requerido pela
ADMINISTRADORA e com urgéncia justificada.

Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios

ao exercicio do direito de voto.

Artigo 44 Havendo previsao no edital de convocacéao, os Cotistas também poderao votar por

meio de comunicagao escrita ou eletrdnica, desde que, recebida pela ADMINISTRADORA
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antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da respectiva convocacgao.

CAPITULO XVI - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 45 A Assembleia Geral de Cotistas, com observancia ao artigo 25, §§1° a 3° da
Instrucdo CVM n° 472/08, podera, a qualquer momento, nomear um ou mais representantes
para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do FUNDO, conforme o artigo 26-
A da Instrugcdo CVM n° 472/08, em defesa dos direitos e interesses do(s) Cotista(s), que

atenda aos seguintes requisitos:
| - Ser Cotista do FUNDO;

Il - Nao exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou

outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Il - Nao exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora, incorporadora ou
construtora do empreendimento imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe

assessoria de qualquer natureza;

IV - Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

investimento imobiliario;
V - Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI - Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso
a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria

aplicada pela CVM.

CAPITULO XVII - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 46 O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses quando serao
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo, exceto em relagdo ao
primeiro ano de funcionamento do FUNDO, quando o exercicio sera encerrado em periodo

inferior a 12 meses, na data prevista no Paragrafo Primeiro deste Artigo 46.

Paragrafo Primeiro: A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de
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dezembro de cada ano.

Paragrafo Segundo: As demonstragbes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas
contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor

independente registrado na CVM.

Paragrafo Terceiro: As demonstracbes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em

que serao investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo Quarto: O FUNDO deve ter escrituragdo contdbil destacada da
ADMINISTRADORA.

CAPITULO XVIIl - DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 47 Constituem encargos do FUNDO:

| - Taxa de Administracdo e Taxa de Performance, conforme prevista neste
REGULAMENTO;

Il - Taxas, impostos, ou contribuigcdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢gdes que compdem o patrimdnio
do FUNDO;

[l - Gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢cao e publicacdo de relatérios e outros

expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicagdes aos Cotistas;

IV - Gastos com a distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para

negociagdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

V - Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstragoes financeiras do FUNDO;

VI - Emolumentos e comissdes pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu

patrimdnio;

VIl - Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses e para consecug¢ao dos objetivos do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o
valor de condenacgao eventualmente imposta ao FUNDO, ou decorrente de assessoria legal

na aquisi¢cao dos bens iméveis e na sua legalizagao;
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VIII - Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 31, Il, lll e IV, da
Instrucdo CVM n° 472/08 e no Artigo 13 deste REGULAMENTO;

IX - Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os Ativos do FUNDO,
bem como a parcela de prejuizos nao coberta por apdlice de seguro, desde que n&o decorra

diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA no exercicio de suas atribuigdes;

X - Gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacgao, cisao, transformacgao ou liquidagao

do FUNDO e arealizagao de Assembleia Geral de Cotistas;
Xl - Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

Xl - Gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatérias, nos termos da
regulamentacao aplicavel e deste REGULAMENTO;

XIII - Gastos necessarios a manutencao, conservagao e reparos nos imoéveis, integrantes da
carteira do FUNDO;

XIV - Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se for o caso;
XV - Despesas com registro de documentos em cartorio; e

XVI - Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 25 da Instrugao
CVM n° 472/08.

Paragrafo Primeiro: Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste
REGULAMENTO como encargos do FUNDO devem correr por conta da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Segundo: A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administragdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos

contratados, desde que o somatério de tais parcelas ndo exceda a Taxa de Administracao.

CAPITULO XIX — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS
Artigo 48 A ADMINISTRADORA deve prestar as seguintes informagodes periddicas:

| - Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico
cujo conteudo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM n°® 472/08;

Il - Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, 0

formulario eletrdnico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-1l da Instrugdo CVM n° 472/08;

Il - Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
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(a) As demonstracdes financeiras;
(b) O relatorio do auditor independente; e

(c) O formulario eletrdnico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°
472/08.

IV - Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes dos Cotistas, se aplicavel;

V - Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas;

e

VI - no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

Ordinaria de Cotistas.

Artigo 49 A ADMINISTRADORA devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o REGULAMENTO do FUNDO, em sua versao vigente e

atualizada.

Artigo 50 A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,

relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

| - Edital de convocacéo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais Extraordinarias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacéo;

Il - Até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de

Cotistas;
[Il - Fatos relevantes, na forma e conforme o artigo 41, §§1° e 2°, da Instru¢do CVM n°® 472/08;

IV - Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do artigo 45, §4°, da Instrugao
CVM n°® 472/08 e com excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
referida Instrucdo quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do
FUNDO;

V - No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

Extraordinaria de Cotistas; e

VI - Em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de

Cotistas, com excegao daquele mencionado no artigo 39, V, da Instrugao CVM n° 472/08.

Paragrafo Unico: Cumpre 8 ADMINISTRADORA zelar pela ampla e imediata disseminacéo

dos fatos relevantes.

26/34



REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CDURP

APROVADO EM 05 DE FEVEREIRO DE 2021

Artigo 51 A publicacdo de informagdes referidas nos Artigos 48 e 50 deve ser feita na pagina
da ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel

para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicagdo
referida no Artigo anterior, enviar as informagdes referidas neste Capitulo XIX ao mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagdo, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e aos Cotistas por meio eletrénico ou disponibilizada por meio de

canais eletrénicos.

CAPITULO XX — DA DISSOLUGAO E DA LIQUIDAGAO DO FUNDO

Artigo 52 Cabera a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar afirmativamente pela
dissolugdo do FUNDO, determinar a forma de sua liquidagao, podendo, ainda, autorizar que,
antes de ultimada a liquidacao e depois de quitadas todas as obrigagdes, se fagcam rateios
entre os Cotistas em prazo a ser definido, na proporgao em que se forem liquidando os ativos

do FUNDO, dos recursos apurados no curso da liquidagao.

Paragrafo Primeiro: Os Cotistas participardo dos rateios autorizados e de todo e qualquer
outro pagamento feito por conta da liquidagcdo do FUNDO na propor¢ao de suas respectivas

participa¢des no patrimdnio do FUNDO quando deliberada a sua dissolugao.

Paragrafo Segundo: A liquidagédo do FUNDO sera feita, necessaria e obrigatoriamente, pela
ADMINISTRADORA, sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela

transferéncia dessa atribuicdo para quem quer que seja.

Artigo 53 Nas hipéteses de liquidacao do FUNDO, o auditor independente devera emitir
relatério sobre a demonstracdo da movimentagao do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das ultimas demonstragbes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Primeiro: Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagao pertinente, bem como quanto a existéncia ou

nao de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo Segundo: Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
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cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte

documentacgao:
| - No prazo de 15 (quinze) dias:

(@) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha

deliberado a liquidagao do FUNDO, quando for o caso; e
(b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il - No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragcdo de movimentagao de patriménio do
FUNDO a que se refere o caput do Artigo 53 do REGULAMENTO, acompanhada do relatério

do auditor independente.

CAPITULO XXI — DA ALTERAGAO DO REGULAMENTO

Artigo 54 A alteracao deste REGULAMENTO somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das
deliberagdes, e do REGULAMENTO consolidado do FUNDO.

Artigo 55 Este REGULAMENTO podera ser alterado, independentemente de Assembleia

Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracéo:

| - Decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM ou de

adequacdo a normas legais ou regulamentares;

Il - For necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA
ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razao social, endereco,

pagina na rede mundial e telefone; e
lIl - Envolver reducao da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Performance.

Paragrafo Primeiro: As alteracdes referidas nos incisos | e Il acima devem ser comunicadas
pela ADMINISTRADORA aos Cotistas, por correspondéncia ou mensagem eletrénica, no

prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

Paragrafo Segundo: A alteragdo referida no inciso lll acima deve ser imediatamente

comunicada aos Cotistas.
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CAPITULO XXII - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Artigo 56 Nao havera restricbes quanto ao limite maximo de propriedade de cotas do Fundo
por um unico Cotista, ficando ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas o FUNDO passara a sujeitar-se a tributagéo aplicavel as pessoas

juridicas.

Artigo 57 Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da ADMINISTRADORA,
no sentido de se manter o tratamento tributario do FUNDO com as caracteristicas previstas
atuais nos termos do artigo 56 acima, nem quanto ao tratamento tributario conferido aos seus
cotistas para fins da nao incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragao de
ajuste anual das pessoas fisicas com relagao aos rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos

Cotistas pessoa fisica.

Artigo 58 Nos termos do Artigo 15, inciso XXIl, da Instrugdo CVM n° 472/08, a
ADMINISTRADORA compromete-se a informar, mediante a publicacao de fato relevante,
qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO

e/ou aos seus Cotistas, incluindo, mas n&o se limitando, as seguintes hipdteses:

| - Na hipétese do investimento do FUNDO ser passivel da isengao prevista nos termos
do Artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n° 11.033/04, caso a quantidade de Cotistas do FUNDO

se torne inferior a 50 (cinquenta); e

Il - Caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcio organizado.

CAPITULO XXIIl - DAS DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 59 Para fins do disposto neste REGULAMENTO considera-se o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os Cotistas, inclusive para

convocacgao de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta formal.
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Artigo 60 A subscricdo de Cotas pelo investidor, ou a sua aquisicdo no mercado secundario,
configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as
clausulas do presente REGULAMENTO, a cujo cumprimento estara automaticamente

obrigado a partir da aquisicao de cotas.

Artigo 61 Informagdes e documentos relativos ao FUNDO poderéo ser obtidos na sede da
ADMINISTRADORA, no site da CVM (www.cvm.gov.br) ou no site do ADMINISTRADORA
(www.brcapital.com.br, acessar a opcao “Fundos de Investimentos”, item “FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO CDURP”). Eventuais informagdes adicionais, registros de

sugestdes e reclamacgdes poderdo ser encaminhados a ADMINISTRADORA pelo e-mail

fundos@brcapital.com.br.

Artigo 62 Fica eleito o foro da comarca de Sao Paulo, com expressa renuncia a qualquer
outro por mais privilegiado que possa ser para quaisquer agdes ou processos judiciais

relativos ao FUNDO ou a questbes e controvérsias oriundas deste REGULAMENTO.

Sao Paulo, 05 de fevereiro de 2021.

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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Anexo |

Fatores de Risco

A carteira do FUNDO, e por consequéncia seu patriménio, estdo submetidos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacao, os analisados abaixo:

l. Riscos de Mercado

Fatores macroecondmicos relevantes. Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas
relevantes, poderdao afetar negativamente o valor dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO e o valor das Cotas, bem como resultar em (a) alongamento do periodo de
amortizacao de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do FUNDO; ou (b) liquidacdo do
FUNDO, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de
suas aplicagdes. Nao sera devido pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo a instituicao
responsavel pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do FUNDO e a Administradora,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o
alongamento do periodo de amortizagado das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
FUNDO; (b) a liquidagdo do FUNDO; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano
Ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do FUNDO. Os titulos publicos e/ou
privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estéo sujeitos a capacidade
dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas
dividas. Eventos que afetam as condigbes financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracdes nas condigdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e
liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepg¢ao da qualidade dos créditos dos
emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Riscos de alteracdo da legislacdo aplicavel ao FUNDO e/ou aos Cotistas. A legislagao
aplicavel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo,
sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda,
poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e érgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragcdes das politicas monetaria e cambiais. Tais
eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condigdes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento
de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis
existentes e a interpretagao de novas leis poderao impactar os resultados do FUNDO.

Risco de alteracOes tributarias e mudancas na legislacdo tributaria. Embora as regras
tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, néo
existindo perspectivas de mudancgas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto
de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de
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quaisquer tributos ou a revogacao de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus
Cotistas a novos recolhimentos e/ou fatos geradores nao existentes inicialmente.

Riscos juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste FUNDO
considera um conjunto de rigores e obrigagdes contratuais tendo por diretrizes a legislagao
em vigor. Entretanto, em razado da pouca maturidade e da falta de tradi¢cao e jurisprudéncia
no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao
do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

II. Riscos relacionados ao FUNDO

Inexisténcia de garantia de eliminacao de riscos. A realizacdo de investimentos no FUNDO
sujeita o investidor aos riscos aos quais 0 FUNDO e a sua carteira estao sujeitos, que poderao
acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no FUNDO. O FUNDO nao conta com
garantias da Administradora, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugao ou eliminagao dos riscos aos quais
esta sujeito, e consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar sujeitos. Em
condigbes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos da Administradora
podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO nao estao
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a aportar recursos adicionais no FUNDO além de seus compromissos.

Desempenho passado. Ao analisar quaisquer informacgdes fornecidas no prospecto e/ou em
qualquer material de divulgacdo do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de
resultados passados de quaisquer mercados, do FUNDO, ou de quaisquer investimentos em
que a Administradora tenha de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado nao € indicativo de possiveis resultados
futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo
FUNDO no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao,
variagao nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagao cambial.

Revisdes e/ou atualizacdes de projecdes. O FUNDO e a Administradora ndo possuem
qualquer obrigagao de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢cdes constantes do prospecto
e/ou de qualquer material de divulgacdo do FUNDO, incluindo, sem limitagdo, quaisquer
revisbes que reflitam alteragcbes nas condigdes econbmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do prospecto e/ou do referido material de divulgagéo, conforme o caso,
mesmo que as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco relativo a rentabilidade do FUNDO. O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em
valores mobiliarios, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizagao
e dos rendimentos a serem pagos pelos ativos integrantes da carteira do FUNDO. No caso
em questao, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao, principalmente,
dos resultados obtidos pelo FUNDO.

Risco de disponibilidade de caixa. Caso o FUNDO nao tenha recursos disponiveis para
honrar suas obrigacdes, a Administradora convocara os Cotistas para que em Assembleia
Geral estes deliberem pela aprovacédo da emissao de novas Cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao FUNDO. Os Cotistas que ndo aportarem recursos serao
diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo. Conforme dispde o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um unico Cotista. Assim,
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podera ocorrer situacdo em que um uUnico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas
de emissdo do FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posi¢cdo expressivamente
concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta
hipétese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Risco de conflito de interesses. O Regulamento prevé, desde que aprovada previamente em
Assembleia Geral, hipéteses que podem gerar conflitos de interesses entre a Administradora
e o FUNDO, entre o Consultor de Investimentos e o FUNDO ou, ainda, entre os
Representantes dos Cotistas e o FUNDO.

Risco de Desapropriacdo e de Sinistro. Dado que o objetivo do FUNDO é o de investir em
empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i) acbes ou cotas de sociedades cujo Unico
proposito seja a aquisicdo de bens imoveis de natureza comercial, destinados a locagéao de
longo prazo ou arrendamento; e/ou (ii) bens iméveis de natureza comercial, também
destinados a locagao de longo prazo ou arrendamento, eventuais desapropriagdes, parciais
ou totais, ou sinistros dos referidos bens imdéveis a que estiverem vinculados os ativos do
FUNDO poderéao acarretar na interrupgao, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos
devidos ao FUNDO em decorréncia de sua locacdo ou arrendamento. Em caso de
desapropriagao, o Poder Publico deve pagar ao proprietario do imével desapropriado, uma
indenizacao definida levando em conta os parametros do mercado. No entanto, ndo existe
garantia que tal indenizagao seja equivalente ao valor esperado pelo FUNDO, nem mesmo
que tal valor de indenizagao seja integralmente transferido ao FUNDO. Adicionalmente, no
caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos ativos do FUNDO,
os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice contratada, bem como as
indenizacbes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao
do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apdlices.

Risco das Contingéncias Ambientais. Dado que o objetivo do FUNDO ¢é o de investir em
empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i) agbes ou cotas de sociedades cujo Unico
propésito seja a aquisi¢ao de bens iméveis de natureza comercial, destinados a locagéo de
longo prazo ou arrendamento; e/ou (ii) bens iméveis de natureza comercial, também
destinados a locagao de longo prazo ou arrendamento, eventuais contingéncias ambientais
sobre os referidos bens iméveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias
(indenizagbes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares dos
imoveis e, eventualmente promover a interrupgdo do fluxo de pagamento dos ativos do
FUNDO, circunstancias que podem afetar a rentabilidade do FUNDO.

Riscos relacionados ao investimento em Cotas de Fundos de Investimento Imobiliario. Como
os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro, a qual ainda ndo movimenta volumes significativos
de recursos, com numero reduzido de interessados em realizar negocios de compra e venda
de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar transagcdes no mercado
secundario. Neste sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento
imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de
suas Cotas, sendo quando da extingdo do FUNDO, fator este que pode influenciar na liquidez
das Cotas quando de sua eventual negocia¢gado no mercado secundario. Como resultado, os
fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo
os Cotistas do FUNDO ter dificuldade em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario em razao de restricbes de negociacdo, mesmo que as Cotas sejam objeto de
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registro para negociagdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o
investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no FUNDO
consiste em investimento de longo prazo.

Il. Riscos relacionados ao mercado imobiliario

O FUNDO investira em empreendimentos imobiliarios, sendo que tais ativos estado sujeitos
aos seguintes riscos elencados, os quais, se concretizados, afetardo os rendimentos das
Cotas.

Risco de desvalorizacdo dos bens imdveis. Como os recursos do FUNDO serao aplicados
em empreendimentos imobiliarios, dentre os quais (i) agdes ou cotas de sociedades cujo
unico propésito seja a aquisi¢ao de bens imodveis de natureza comercial, destinados a locagao
de longo prazo ou arrendamento; e/ou (ii) bens imoveis de natureza comercial, também
destinados a locacdo de longo prazo ou arrendamento, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragao, € o potencial econdémico, inclusive a médio e
longo prazo, das regides onde estdo localizados tais bens imoveis, justamente por ser
possivel o investimento em qualquer regido do Brasil. A analise do potencial econbmico da
regido deve se circunscrever nao somente ao potencial econdmico corrente, como também
deve levar em conta a evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econémica da regidao, com impacto direto sobre
o valor do bem imoével investido pelo FUNDO.

V. Riscos relativos as novas emissoes

Como qualquer outro investimento de participagao, para que n&o haja diluicdo da participacao
no patriménio do FUNDO ¢é importante que os Cotistas tenham condigdes de acompanhar as
novas subscricdes de Cotas que poderao ocorrer. Muito embora o Regulamento do FUNDO
contemple a existéncia do direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas,
possibilitando assim que os Cotistas tenham o minimo de protecdo adequada a tais
circunstancias, os Cotistas que deixarem de exercer seus respectivos direitos de preferéncia
correrao o risco de ter sua participagao no FUNDO diluida, em razdo da emissao de novas
cotas realizadas a critério exclusivo da Administradora.
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